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Personfiches Statement:

Fir mich stsht der Mensch im
Minsipunkt., & sucht einen Platz, um
danin zu wofnen und zu lahen, gesund
zu Blaiban und sich geschitat zu
fokan.

Ich seize main ganzes Wissen und
Kénnen ain, damif dies erhallen bisibi.
Den Dingen ifve Einfachheait balassen
heifit dia ihnen innewohnande
Schanhait enidecken. e neu
erwachte Lisbsa zum Matena und zur
Achisamkeit der vorhandsnan
Bausubstanz sind Baispisle dafr -

NACHGEFRAGT

m Gutachten und Qualtitsmanagement im Gebdudebestand und bai Neubauten

Wahrend einer Bauphasa anistehende Mangel kdnnen oft nicht — vor allem nichit vom Laien —
rechizeitig erkannt werden. Cder wenn sie erkannt werdan, ist sine Mangalbasaitigung maist nur

schwar durchsatzbar.

Pilege und Wartung von Objakten stallt die Eigentomer, Bewohner und die Hausvarwaltungen
immer wizadar wor hohe Anforderungan. Durch rageimalige Inspaktionan kannen hier vor grofaren
Schaden bew. vor hohen Folgekosten geschitzt wandan.

Ein Interview mit Josaf Koch, dem Inhaber von JE-Sanizrungstechnik zum Thama

Cualitatssicharng.

SE: Harr Koch, Sia sind seit Jahran ais
freiar Sachvarstandiger for den allg. Hoch-
bau zugelassen. Was sind lfre
Erfahrungan, warum empfefien Sie sine
Cualitatskontrola bei dar Altbausanisrung ?

Koch: lch maine, nicht nur bei einer
Sanianung, sondern genauwso bai ainam
Meubau ist es wichtig, dass das sog. Baw-
Soll mit dem Bau-lst-Stand zusammen-
passt. Sehr of werden in dar Baube-
schraibung Standards fesigeschrieben, dia
wom Laien nicht erkannt bew. Oberwacht
werden konnan.

SE: Was bringt eine Qualitats-Baukonirola
dem zukinfigen Eigerfimar?

Koch: Kostontrachiige Bauschidon nach
Fertigstallung oder sogar nach Enda der
Gowahreistungszeit kinnen 30 nicht
auftraten. Eine Mangelbeseitigung arobrigt
sich. Denn spaters Reklamationen und
Gowahrleistungsansproche zichen sich in
die Langs und werden for beide Saiten
ofimals tauer.

Es= kann also nur im Sinn aller Batailigtan
sein, wenn gine neutrals Cualitatssicharnng
in der Baustofiwahl und in der Ausfohrung
nachvolizishbar kontrollion wird.

SE: Wie kann man sich das vorsiallon ? Wia
18wt das Qualitatsmanagement ab?

Koch: Ich denke, ein guier Ablauf ist der
500. 4-Phasan-Pan. In der Phase 1 proft
man die Vollstandigkait der Planungs-
unterlagen z. B. ob alle notwendigen
Werkplane vorhanden =ind, ob evt. Bodan-
gutachten arstalit wardan missen usw.
Danach wird in Phase 2 die Wahl dar Bau-
ausfohrung (Fertighaws oder Massivhaus,
Baustofie _..) fesigalegt. Mun sind die Ein-
haltung der gesetzlichan Vaorgaben und den
vom Bausherrn gewonschizn Qualitats-
standard in Phasa 3 zu Obarwachen und zu
dokumentieran. Phase 4 ist die Abnahme
des Gesamtbaus.

SE: Haban Sie noch einen Tipp far Haus- und
Immobiienbesitzer ?

Koch: Ja, denn micht nur bei einem Maubau
und/oder einer Sanierung ist as wichtig, sich
rechizeitig um das Qualitatsmanagement zu
kiomimem, sondem awch bei der laufendan
Pllage, Wartung und baim Unierhalt wvon
Immobilien kann der Gutachter wichtige Impulsa
setzen. Wir zB. bigtan eine Hausbegahung an,
in der dar Ist-Zustand der Immobilie protokolliar
wird. Sie umfass! das gesamie Gebaude inkl.
der Gebaudatechnik. Mit diesem Profokoll
kinnen rechizeitig Instandsetzungsarbeiten
gingealeitet werden, die die Gebawda vor
groBeran Schaden bawahren und somit die
Eigentomer vor hohen Folgekosten schozan.

Die Immobilie ist somit in inem gleich
bleibanden Zustand und der Werierhalt wird
gasichen. Gabaudarenovierung durch normale
Abnutzung ist zaitlich vorausplanbar und somit
in der Umlage dor Kosten leicht zu erfassan.
Dias erleichtant die Kostenplanung und
Oberraschends Invastitionen werdan somit
vermiedan.

SE: Auch hier wiader die Frage nach dem
Ablauf. Wie kann mar sich 50 sinen
<Gabaudacheck” vorstelen?

Koch: Nehmen wir das Baispigl ainer
Hausverwaltung: in einem fest gelagten
Turnus, je nach Cbjekt, suchan unsare
Fachleute das Gebaude auf, und dberprofi es
anhand des ausgearbeiteten Prif-Plans.
Hiervon wird ain Ergabnisbaricht erstallt, in
dam die Mangal und avt. zu erwartanden
Schaden oder Renoviarungsarbaiten
aufgefihrt und nach ikrer Dringlichkait
bewaertet werden. Falls erfordarlich wird sing
Kostanschatzung der anfallenden Raparaturen
odar Sanisrungsarbeitan an die Haus-
verwaliung obargeban. Diese kann dieg
Ergebnizse dann in der Eigeniomar-
versammiung voriragen. Unlisbsame Obar-
raschungen wardan so vermiaden.

Das ist das Ziel jeden Qualitdiismanagamants.
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